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PROJETO DE LEI N° /2018

“Dispbe _sobre a forma de apresentacdo
de projetos de edificacbes para
aprovacao, requlamentacao das
edificacdes no municipio de Aguai — SP,
revoga a Lei n° 906/1977, e da outras
providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE AGUAI, ESTADO DE SAO PAULO, APROVA:

Artigo 1°. Toda e qualquer edificacdo somente podera ser iniciada apos
a aprovacdo do projeto (plantas e memoriais descritivos), pelo 6érgao

competente da Prefeitura Municipal.

Art. 2°. Fica instituido o Projeto Simplificado para os casos de aprovacao
de obras novas, reformas com ampliacdes e regularizagBes relativas a
aprovacao de edificacbes residenciais unifamiliares, com base na Emenda
Constitucional do Estado de S&o Paulo n° 16, de 25 de novembro de 2002, que

acresce o paragrafo 4° ao artigo 181.

§ 1°. O Projeto Simplificado substitui o Projeto Arquitetbnico completo e
devera ser submetido a analise dos 6rgaos técnicos da Prefeitura Municipal de
Aguai para efeito de licenciamento de obra de edificacdo e regularizacdo de

edificacao existente.

8§ 2° O Projeto Simplificado devera conter os documentos, as
informacdes e os elementos graficos necessarios a analise pelo 6rgéo técnico
da Prefeitura Municipal de Aguai quanto aos parametros urbanisticos
estabelecidos, e outros decorrentes da legislagéo vigente.
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§ 3° O Projeto Simplificado para construgéo de obras novas, reformas
com ampliacédo e regularizacbes deverdo obedecer aos modelos estabelecidos

pelo departamento competente.

§ 4°, A qualquer momento, a Prefeitura Municipal de Aguai podera exigir
a apresentacao de informacdes adicionais, devidamente documentadas, para
melhor instrumentalizar o processo de andlise e avaliacgdo do Projeto

Simplificado.

§ 5° Os elementos graficos a serem apresentados por meio do Projeto

Simplificado deverao conter:

| - a implantacdo da edificacdo no lote, com todas as dimensdes de
recuos e de todas as faces do perimetro, com medidas e cotas necessarias as
amarracdes da edificacdo do terreno, ao célculo de areas e especificacdo da
altura da edificacdo, com demonstragao das aberturas voltadas para o exterior,
em escala minima de 1:100, além da locacdo da area permeavel e obras

complementares como jardins, piscinas, caixas d agua etc;

Il - planta de situacdo, sem escala, do lote com sua orientacao
magnética da sua localizacdo e dimensBes em relagdo aos logradouros

publicos e a esquina mais proxima;

Il - cotas de nivel, originais e projetadas, dos cantos do lote e da parte
edificada em relagdo a cota do nivel médio da guia, explicitando claramente a

relacdo topografica do lote e seu entorno;

IV - Quando a edificacdo possuir mais de um pavimento deverdo ser
apresentados 0s contornos e amarracdes em todos os niveis da edificacdo
explicitando os elementos que estiverem em projecéo, tais como os balancos

de terracos e as marquises, em escala minima de 1:100;
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V - as sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como
guaisquer elementos arquitetdnicos em balango deverdo ser anotados de forma

distinta na implantacéo, possibilitando a sua identificacao;

VI - Planta de cobertura especificando o fluxo de queda d"agua,
posicionamento de calhas, platibandas, beirais, declividades adotadas, torres
de caixa d'’agua e demais elementos construtivos pertinentes, na escala

minima de 1:200;

VIl - Corte esquematico longitudinal ou transversal, no minimo de um

elemento grafico da se¢éo, devidamente cotado;

VIIl - Nos projetos de reforma ou de regularizacdo de edificacdes
deverdo ser demonstradas, com clareza, nas cores convencionais, as partes a
permanecer, a construir, a regularizar e a demolir, nas cores a seguir definidas

ou com hachuras diferenciadas entre si:

a) partes existentes na cor da propria copia;
b) partes a demolir na cor amarela;
C) partes a construir na cor vermelha;

d) partes a regularizar na cor verde.

IX - Fachadas voltadas para os logradouros publicos, em caso de

terreno de esquina apresentar de ambos os logradouros publicos;

X - Quadro de areas com dados do projeto contendo, area a construir,
area a regularizar, area a ampliar, area a demolir, area existente, taxa de
ocupacdo, area permeavel, coeficiente de aproveitamento e demais areas
especificas por pavimento, todas devem ser apresentadas em unidades de

medida por m2 (metro quadrado) e % (porcentagem).
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Art. 3°. Para edificagcdes ndo enquadradas como unifamiliar devera ser
apresentado projeto arquitetbnico completo, ou seja, além do projeto
simplificado, planta baixa em escala minima de 1:100, de forma que atenda as
disposicbes do Decreto Estadual 12.342/78, Codigo Sanitario do Estado de
Sado Paulo, Lei Municipal n°® 2048/06 e a presente lei, conforme a atividade

estabelecida no local.

Art. 4°. Para obter a aprovacgédo, alvara de construcdo e numeracdo do
imovel, devera o profissional autor do projeto, através de requerimento a
Prefeitura Municipal, submeté-lo a consideracdo da unidade competente,
devendo o proprietdrio se manifestar de acordo com o contido neste

Requerimento.

Paragrafo unico. O requerimento de gue trata o presente artigo devera

ser acompanhado dos seguintes anexos:

| - Projeto Simplificado , no caso de residéncias unifamiliares, ou
completo nos demais casos, em 04 (quatro) vias, sem rasuras com selo
padrao conforme modelo a ser determinado, assinados pelo proprietario e

responséavel técnico conforme modelo Anexo ll;

Il - Memorial Descritivo 04 (quatro) vias, que especifique as obras e
servicos que serdo realizadas, complementando as demais informacoes
requisitadas e apresentadas no Projeto Simplificado, em especial no que se

refere @ movimentacao de terra, cortes, aterros e muros de arrimo;

Il - Titulo de Propriedade do imdével ou Contrato de Compra e Venda -
para apresentacdo de contrato que comprove a propriedade do imovel, o

mesmo devera ter firma reconhecida de ambas as partes;
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IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, do Autor do Projeto, devidamente quitada e

assinada por ambas as partes;

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, do Responséavel Técnico pela Execucdo da

Obra, devidamente quitada e assinada por ambas as partes;

VI - “Termo de Responsabilidade - Projeto Simplificado” constando
assinatura do proprietario, do autor do projeto e do responsavel técnico pela
direcdo da obra, atestando conhecimento de que a mesma devera estar de
acordo com o disposto na presente Lei Municipal, com o Decreto Estadual n®

12.342/78, e com a Legislacao vigente conforme modelo Anexo lli;

VIl - Alvara de Demoli¢cao, quando for o caso;

VIl - Guia de Recolhimento da Taxa para Aprovacgao do Projeto;

IX — Declaracao de procedéncia no uso da madeira em edificacao;

X — Quatro (04) cépias do memorial de atividade, quando for o caso de

edificacdo comercial, industrial, fabrica e prestadores de servicos.

Artigo 5°. Satisfeitas as exigéncias constantes do artigo 4°, Paragrafo
Unico, sendo quitada a taxa de expediente e demais emolumentos, sera

fornecido protocolo ao requerente para acompanhar o andamento do processo.

Art. 6°. A Prefeitura Municipal ndo assume qualquer responsabilidade
perante os proprietarios, operarios, ou terceiros pela aprovacdo de projetos,
apresentacdo de calculos, memoriais ou detalhes de instalacdo
complementares, tais como combate a incéndio, projetos de hidraulica e

elétrica, e outros que se fizerem necessarios, ndo implicando o exercicio de
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fiscalizacdo de obras no reconhecimento de sua responsabilidade pela sua

ocorréncia.

Paragrafo unico. Os itens basicos a serem analisados serdo os abaixo
relacionados, previstos nesta Lei, assim como pelo Plano Diretor ( Lei n°
2.048/06):

| - Area total construida da edificago;

Il - Taxa de ocupacao do lote;

Il - Altura maxima da edificacao;

IV - Recuos obrigatorios das edificacdes;

V - Permissao do uso e ocupacao do solo no local,

VI - Direitos de vizinhanca,

VIl — Area permeavel.

Art. 7°. Todas as demais informacdes constantes dos projetos
apresentados serdo da exclusiva responsabilidade dos profissionais
habilitados, que na forma das Leis a que estdo submetidos responderéo pelas

técnicas e formas de ocupacao adotada no projeto.

Art. 8° O autor do projeto e o responsavel técnico sé poderdo
respectivamente assinar 0s projetos ou ser responsavel pela obra, quando

registrados no CREA ou CAU, e inscritos no municipio de Aguai — SP.

Art. 9°. Nao poderéo ser construidas edificacbes em desacordo com o0s

recuos minimos estabelecidos:

8 1°. Ficam estabelecidos recuos frontais minimos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para lotes com area até 200,00m2 em qualquer regido

da cidade, exceto a regiao central.
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8 2° Ficam estabelecidos recuos frontais minimos de 3,00m (trés
metros) para lotes com area acima de 200,00m2 em qualquer regido da cidade,

exceto a regiao central.

§ 3°. Ficam isentos de recuos frontais para lotes localizados na regiédo
composta pelas ruas: Alexandrino de Alencar, Almirante Tamandaré, Almirante
Barroso, Ana Euclidia Silveira Cruz, Antonio Rodrigues Pinto, Argemiro
Acaiaba, Bardo do Rio Branco, Bartolomeu de Gusméo, Benjamin Constant,
Candinho Rocha, Carlos de Campos, Carlos Gomes, Capitdo Silva Borges,
Consolacéo, D. Pedro II, Dona Amélia, Dona Genoveva, Dr. Waldomiro Osorio
Valim, Francisco Guilherme, Francisco Lotufo, Dr. Leonardo Guaranha |,
General Carneiro, General Osorio, Helio Bertachini, Jodo Alfredo, Joaquim
Paula Cruz, José Bonifacio, José Coimbra, José Legaspe, Juca Pinto, Joaquim
José, Legaspe, Major Braga, Major Jacinto Elias, Mario Beni, Marechal Floriano
Peixoto, Marieta Moro, Ribeiro de Barros, Reis, Saldanha da Gama, Santos
Dumont, Sete de Setembro, Vallins, Vereador Jodo Silva, Vereador José
Bordin, Washington Luis, 13 de Maio,15 de Novembro, e Avenidas Sandoval
Azevedo, Presidente Castelo Branco, Azevedo Marques, Rui Barbosa; e as
seguintes vias publicas, em toda suas extensdo, Rua Adolfo Simon, Rua
Wilson Barbosa Braga, Rua Drs. Paulo e Rodolfo Lanzoni, dentro das

limitagbes conforme anexo |, mapa da cidade.

§ 4°. E defeso abrir janelas, demais aberturas ou fazer eirado, terraco ou
varanda, a menos de 1,5 (um metro e meio) do terreno vizinho, e as janelas
cuja visdo nao incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, ndo

poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

8 5° Quando houver abertura, os edificios com H > 4 e H < 10, ficam

estabelecidos recuos laterais e fundos com minimo de 2,0 metros.
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8§ 6° Serd permitido o escalonamento de recuos, pavimento por
pavimento (conforme o “H” do respectivo pavimento), obedecendo o critério

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 7°. Os edificios com H > 10m (H maior que dez metros), obedeceréo
aos recuos de H/5 (H dividido por cinco) nas laterais e fundos e H/4 (H dividido

por quatro) no recuo frontal.

§ 8°. Fica permitido em lotes de esquina localizados nos locais citados
no paragrafo 3° anexo |, realizar aberturas voltadas para os logradouros

publicos, testadas do imoével.

§ 9°. Serdo permitidos aos edificios de uso comercial ou misto encostar-
se as laterais e fundos do terreno, até o nivel do segundo pavimento, contendo
0 pavimento térreo e sobreloja, sendo obrigatdria a utilizagdo de “parede cega”
(parede encostada na divisa sem abertura lateral), de altura méaxima igual a

7,00m (sete metros) a partir do piso do pavimento térreo.

8§ 10. Os subsolos nédo terdo obrigatoriedade de recuos, podendo as
paredes diafragmas serem construidas nas divisas e a laje a partir destas
paredes, que servirdo de piso ao pavimento térreo, ndo podendo estar acima
de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do passeio onde houver acesso

principal de pedestres.

8 11. Ficam isentos de recuos frontais e laterais as guaritas, portarias,
cabines de energia e depdsitos de residuos solidos, desde que construidas

dentro do limite do lote.

Art. 10. Fica estabelecida dimensdo maxima para a execucao de beirais,

marquises e elementos arquitetdbnicos engastados ou em balango para 1/3 do
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recuo frontal do lote ou nos casos previstos no § 3° para 1/3 do passeio publico
- mesma regra para sacadas que excedam o limite do recuo frontal , sendo

esta computada na area construida do imével.

Art. 11. Compete ao proprietario do imével ou da obra, solicitar ao
6rgdo municipal competente a numeracdo no ato da aprovacao do projeto, e
sua respectiva colocacdo em lugar externo e visivel, sendo condicionante para

a emissao de habite-se.

Art. 12. Devera ser aplicada a Lei Federal n°® 10.048, de 08 de
novembro de 2000, o Decreto Federal 5.296/04 e as Normas Técnicas da
ABNT (NBR 9050) , de forma que garanta a acessibilidade em todos os prédios

e edificacdes de uso publico a serem construidos.

Art. 13. A aprovacao do projeto sera valida pelo prazo de 24 (vinte e

guatro) meses, contados a partir da data do despacho que o deferiu.

8§ 1° - Findo o prazo e ndo tendo sido iniciada a obra o alvara perdera

sua validade.

8§ 2° - A obra sera considerada iniciada com a execu¢do de sua

fundacao.

§ 3° - O projeto podera ser revalidado por igual periodo, mediante
solicitagao do interessado, desde que o projeto atenda a legislagéo vigente e

pertinente na data da sua renovacao.

Art. 14. Se o projeto necessitar de esclarecimentos serd chamado o

profissional para dirimir as duvidas e somente ele poderé falar no processo.



Prefeitura Municipal de Aguai

FONE: (19) 3653 - 7100 /3653 - 7117 — CNPJ: 46.425.229/0001-79
AV. OLINDA SILVEIRA CRUZ BRAGA, 215- C. POSTAL 31 - CEP.: 13.860-000 - AGUAI — SP
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, SERVICOS URBANOS E MEIO AMBIENTE

Art. 15. Para toda e qualquer modificacdo do projeto, devera ser
consultado o Orgédo competente da Prefeitura Municipal e somente com a sua

aprovacao serd alterado.

§ 1°. Da modificacdo pretendida far-se-a planta e memorial descritivo
gue serao juntados ao processo original, obedecida a forma disposta no artigo

2° e artigo 3°.

§ 2°. A critério do Orgdo competente, poder-se-a determinar a

paralisacédo das obras até a solu¢cdo da modificacéo proposta.

Art. 16. Para efeito de fiscalizacdo deverdo ser mantidos no local das
obras as placas, plantas, memoriais descritivos e outros documentos

pertinentes a construcao.

Art. 17. A ndo-observancia do disposto no artigo anterior acarretara a

suspensao das obras, até que se providencie a sua regularizacéo.

Art. 18. Concluida a edificacdo, uma vez obedecidas as disposi¢cdes da
presente Lei, o interessado devera requerer o HABITE-SE, que sera fornecido

mediante o pagamento de taxa a ser fixada pelo Poder Executivo, por Decreto.

Art. 19. Nao tendo sido a edificacdo executada na conformidade do

projeto aprovado, e legislagdo municipal, ndo sera expedido o HABITE-SE.

Art. 20. Comp0de esta Lei o seguinte Glossario:

| — “H” — é a diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o
piso do pavimento térreo;

II- Parede cega — parede sem abertura,

Il — Parede Diafragma — parede encostada na divisa;

IV — Pavimento — cada um dos andares do edificio;

10



Prefeitura Municipal de Aguai

FONE: (19) 3653 - 7100 /3653 - 7117 — CNPJ: 46.425.229/0001-79
AV. OLINDA SILVEIRA CRUZ BRAGA, 215- C. POSTAL 31 - CEP.: 13.860-000 - AGUAI — SP
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, SERVICOS URBANOS E MEIO AMBIENTE

V — Térreo ou Pavimento Térreo — € aquele em que ha o acesso de
pedestres ao edificio, ndo podendo o nivel mais alto do piso ser superior ao
1,20 m (um metro e vinte centimetros) acima do passeio;

VI — Subsolo — construcao situada abaixo do nivel da rua, sendo que o
teto do subsolo podera estar no maximo 1,20 (um metro e vinte centimetros)
acima do nivel da calcada;

VIIl — Recuo — a distancia sem constru¢des, exceto muros, entre as

divisas do terreno e o inicio da construgéo.
Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-
se as disposicdes em contrario, em especial a Lei Municipal n°® 906, de 28 de

Junho de 1977.

Sala das Sessdes, de de 2018.

Presidente

Secretario

11
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Oficio n® 23/04/18/-A - GAB/PREF

Aquai (SP), 23 de Abril de 2018.

Senhor Presidente:

Com 0s nossos cordiais cumprimentos, vimos através deste, encaminhar Projeto
de Lei, que “Dispoe sobre a forma de apresentacio de projetos de edificacoes para
aprovacdo, requlamentacdo das edificacdes no municipio de Aguai — SP_, revoga a
Lei n° 906/1977, e da outras providéncias”.

Destacamos a importancia da aprovacgéo, por Esta Egrégia Camara Municipal, do

anexo Projeto de Lei, tendo em vista que 0s recuos exigidos atualmente ndo estdo de
acordo com as demandas da cidade.

Assim, a alteracdo do recuo em lotes menores que 200,00 m2 ira permitir uma
melhor ocupacdo dos lotes, proporcionando iméveis com mais qualidade,
principalmente para a populagdo mais pobre. Ademais, a isengdo de recuos frontais no
centro da cidade vem regulamentar tal matéria, também permitindo uma melhor
ocupacdo para imoOveis comerciais e proporcionando a ocupacdo de imoveis
subutilizados - bem como o estabelecimento de diretrizes para a forma de apresentacédo
dos projetos para aprovacdo no municipio de Aguai (regulamentando a legislacdo
municipal devido a Emenda Constitucional n°16, de 25 de novembro de 2002, do
Estado de S&o Paulo).

Sem mais para 0 momento, apresentamos a Vossa Exceléncia e Nobres Pares 0s
protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente,

JOSE ALEXANDRE PEREIRA DE ARAUJO
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia O Senhor
EDMUNDO MARTI GONZALEZ JUNIOR
DD. Presidente da Camara Municipal

Aguai- SP
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JUSTIFICATIVA

Ao Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Aquai, e
Nobres Pares:

Com 0s nossos cordiais cumprimentos, vimos deste, encaminhar Projeto de Lei,
que “Dispoe sobre a forma de apresentacio de projetos de edificacdes para
aprovacdo, requlamentacdo das edificacdes no municipio de Aguai — SP_, revoga a
Lei n° 906/1977, e da outras providéncias”.

Destacamos a importancia da aprovacgdo, por Esta Egrégia Camara Municipal, do
anexo Projeto de Lei, tendo em vista que 0s recuos exigidos atualmente ndo estdo de
acordo com as demandas da cidade.

Assim, a alteracdo do recuo em lotes menores que 200,00 m2 ira permitir uma
melhor ocupacdo dos lotes, proporcionando imoveis com mais qualidade,
principalmente para a populagdo mais pobre. Ademais, a isengdo de recuos frontais no
centro da cidade vem regulamentar tal matéria, também permitindo uma melhor
ocupacdo para imoOveis comerciais e proporcionando a ocupagdo de imoveis
subutilizados - bem como o estabelecimento de diretrizes para a forma de apresentacao
dos projetos para aprovacdo no municipio de Aguai (regulamentando a legislagdo
municipal devido a Emenda Constitucional n°16, de 25 de novembro de 2002, do
Estado de S&o Paulo).

Sem mais para 0 momento, apresentamos a VVossa Exceléncia e Nobres Pares 0s
protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente,

Aguai (SP), 23 de Abril de 2018.

JOSE ALEXANDRE PEREIRA DE ARAUJO
Prefeito Municipal

Ao Exmo Senhor

Edmundo Marti Gonzalez Junior

DD Presidente da Camara Municipal de Aguai/SP
NESTA
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